ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV €. Z/004/2014

uzavreta podla § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

IC DPH:
Registracia:

Zastupenie:
Bankové spojenie:

E-mail:
Tel.:

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Sidlo:

ICO:

Zastupena:
Bankové spojenie:
Cislo Gctu :
E-mail:

Tel.:

(d‘alej len ,Najomca")

BELVEDER SK s. r. 0.

Pekarska 23, 917 01 Trnava

44 257 031

SK2022641841

Obchodny register Okresného stidu Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka Cislo:
22206/T

Ing. Michal Vanak, konatel

TATRA BANKA, a.s. 2922859611/1100,
IBAN: SK91 1100 0000 0029 2285 9611
daniela.plevova@belvedersk.com

0905 754 885

Slovenska obchodna inspekcia

Prievozska 32, 827 99 Bratislava 27

17331927

Mgr. RNDr. NadeZda Machltovd, Ustrednd riaditel’ka
Statna pokladnica Bratislava

SK 28 8180 0000 0070 0006 5105

(Prenajimatel’ a Najomca sa dalej spolocne nazyvaju aj ako ,Zmluvné strany" a jednotlivo aj ako
~Zmluvna strana". Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov sa d'alej nazyva ako ,Zmluva".)

Clanok I
Predmet najmu

1.1  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy nachadzajlicej sa na adrese Pekarska ulica 23, 917
01 Trnava, ktora je zapisana na liste vlastnictva ¢. 11187 vedenom Spravou katastra Trnava pre
katastralne Gzemie Trnava ako nebytova budova pre administrativu, obchod a sluzby s dvomi
bytovymi jednotkami (popis stavby: ,nebyt. budova — admin., obchod, sluzby, 2 b. j.*) stpisné
&islo 8369 a ktora je postavena na pozemku parcelné &islo 24/1 o vymere 682 m?; parcelné &islo
25 o vymere 59 m? a parcelné Cislo 26 o vymere 107 m? druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4009 vedenom Spravou katastra Trnava pre
katastralne Uzemie Trnava (dalej len ,Nehnutel'nost™).

1.2 Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi do najmu nebytové priestory
v Nehnutel'nosti o vymere 282,10 m? oznacené ako priestory ¢&. 16 (29,3 m?), &. 28 (131,80 m?)

ac 29 (121,00 m?),

(dalej len ,Predmet najmu"), aby Najomca tieto priestory doCasne

uzival za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve. Predmet najmu sa nachadza na 1., 2. (+ cast’
mezonet na 3. poschodi) Nehnutel'nosti a jeho pddorys tvori Prilohu ¢. 1 Zmluvy.

1.3  Spolu s Predmetom najmu je Najomca opravneny uzivat' aj 4 parkovacie statia oznacené ako
parkovacie statia €. 3, 4, 8, 20, ktoré sa nachadzaju v suteréne Nehnutel'nosti a ktorych
umiestnenie je znazornené v Prilohe ¢. 2 Zmluvy (d‘alej len ,Parkovacie statia"). Najomca je
opravneny uzivat' Parkovacie statia vylucne na Ucely parkovania osobnych motorovych vozidiel
v sUvislosti s uZivanim Predmetu najmu podla tejto Zmluvy.
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Clanok II

Ucel najmu
Najomca je opravneny uzivat' Predmet najmu vylucne na obvyklé kancelarske Ucely v rozsahu
jeho Cinnosti.

Najomca nie je bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny pouzit’
Predmet najmu Ziadnym inym sp6sobom nez tym, ktory je uvedeny v bode 2.1 Zmluvy.

Clanok III
Najomné a naklady

Najomné je stanovené na 4,76 EUR/m? celkovej podlahovej plochy Predmetu najmu za
kalendarny mesiac. Mesacné najomné za Predmet najmu predstavuje celkovi sumu vo vyske
1342,80 EUR (dalej len ,Najomné"“). Poplatok za uzivanie Parkovacieho statia je 1,- EUR /
1 parkovacie statie / 1 mesiac (dalej len ,Poplatok za parkovacie statie"). K Najomnému
a k Poplatku za parkovacie stitie bude UcCtovana prislusna dan z pridanej hodnoty podla
platnych pravnych predpisov. Ak zaciatok najmu podla tejto Zmluvy nepripada na prvy
kalendarny den kalendarneho mesiaca, Najomné za prvy mesiac doby trvania najomného
vzt'ahu sa vypocita alikvotne.

Najomné a Poplatok za parkovacie statie mo6zu byt valorizované raz rocne na zaklade
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre clenské Staty Eurdpskej Unie (HICP)
uverejiiovaného Eurdpskym statistickym uUradom. Ak nebude v budlcnosti zverejiiovany vyssie
uvedeny index, dohodnuta je platnost’ indexu, ktory ho nahradza. Ak aj nebude zverejneny
nahradny index, platia obdobné hodnoty uréené podla rovnakych pravidiel. Na ucely vypoctu
Upravy Najomného a Poplatku za parkovacie statie podla tohto bodu 3.2 sa ako vychodiskova
hodnota (100 zo 100) urcuje hodnota indexu HICP ku dniu uzavretia tejto Zmluvy (dalej len
Vychodiskova hodnota"). Ak sa po uzavreti Zmluvy hodnota indexu HICP zmeni oproti
Vychodiskovej hodnote, Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vysku Najomného a
Poplatku za parkovacie statie o percentudlnu zmenu indexu HICP. Valorizované Najomné a
Poplatok za parkovacie statie plati od prvého dna kalendarneho roku, v ktorom bolo oznamenie
o valorizacii Najomného a Poplatku za parkovacie statie doru¢ené Najomcovi. Ak Prenajimatel
nevyuzije svoje pravo na valorizaciu Najomného a Poplatku za parkovacie statie, nepovazuje sa
to za vzdanie sa prava na valorizaciu Najomného a Poplatku za parkovacie statie. Po Uprave
Najomného a Poplatku za parkovacie statie sa novou Vychodiskovou hodnotou pre dalSiu
valorizaciu stane hodnota indexu HICP platna ku dnu poslednej valorizacie Najomného a
Poplatku za parkovacie statie. Valorizacia sa prvykrat uplatni na zaklade indexu HICP
zverejneného pre rok 2015.

Najomca sa zavazuje uhradzat’ Prenajimatel'ovi popri Najomnom a popri Poplatku za parkovacie
statie aj prevadzkové a vedlajSie naklady tykajuce sa Predmetu najmu a Nehnutelnosti
v pomernej vyske k uzivanym priestorom, ako aj pomerné naklady spojené s ich udrzbou (dalej
aj ,Spolocné prevadzkové naklady"), a to spésobom a za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve (vid’ odsek 3.6).

Spolocné prevadzkové naklady zahfiaju:

a) elektromer a naklady na Udrzbu a revizie,

b) odstranovanie odpadovej a dazd'ovej vody,

c) kontroly a revizne prehliadky vetrania a klimatizacie,
d) osvetlenie spolo¢nych a vonkajsich ploch,

e) spotreba elektrickej energie v spolocnych priestoroch,
f) oddel'ovanie, odvoz a likvidacia odpadu,

g) udrzba vytahov vratane reviznych kontrol,

h) Cistenie spolo¢nych ploch v Nehnutelnosti, fasady vratane okien, ako aj Cistenie
a oSetrovanie vonkajsich zariadeni (o. i. ulic, parkovisk, chodnikov a zelenych ploch),
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i) odstranovanie snehu a I'adu (zimna sluzba),

j) boj proti Skodcom na spolocnych plochach,

k) naklady na prevadzku a udrzbu spolocnych priestorov,
[) poplatok za vykon spravy,

m) iné naklady, ktoré vznikn( po podpise tejto Zmluvy v dosledku zmeny vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, alebo ktoré budd vynaloZzené v suvislosti so zabezpecenim riadnej
Udrzby Predmetu ndjmu a Nehnutelnosti.

Naklady na spotrebu médii meranu elektromermi alebo inymi meracimi pristrojmi urcenymi
vyluéne pre Predmet najmu, t.j. spotreba elektrickej energie vratane platby za istiC a odberné
miesto v priestoroch C. 16, C. 28, C. 29, spotreba zemného plynu na vykurovanie a ohrev TUV
v priestoroch €. 28, ¢. 29, (spotreba zemného plynu na vykurovanie a ohrev TUV v priestore C.
16 bude rozpocitavana pomerom plocha Predmetu najmu k celkovej prenajimatelnej ploche
v Nehnutel'nosti), dodavka vody a stoné v priestoroch ¢. 28, ¢. 29 (dalej aj ,Vlastné
prevadzkové naklady") budu Uctované Najomcovi vo vyske 220,00 EUR mesacne + prislusna
sadzba DPH. Po skonceni kalendarneho roka bude vystavena Najomcovi vyUctovacia faktura za
skutocnu spotrebu médii a podla cien, za ktoré su prislusné média dodavané Prenajimatel'ovi.
Vo vyuctovacej faktire budu zohl'adnené vsSetky uhradené zalohové platby.

Spolocné prevadzkové naklady sa Najomca zavazuje uhradzat’® formou mesacnych
pausalnych platieb vo vyke 0,40 EUR / 1 m? plochy Predmetu n&jmu, ku ktorym bude G¢tovana
prislusna dan z pridanej hodnoty podla platnych pravnych predpisov. Mesacna pausalna platba
na Spolocné prevadzkové naklady pripadajica na Predmet ndjmu predstavuje celkovi sumu vo
vySke 112,84 EUR. K pausalnej platbe na Spolocné prevadzkové naklady bude UcCtovana
prislusna dan z pridanej hodnoty podla platnych pravnych predpisov. Pausalne platby na
Spolo¢né prevadzkové naklady podliehaju valorizacii podla pravidiel uvedenych v bode 3.2
Zmluvy.

Ak sa pocas trvania najomného vztahu podla tejto Zmluvy zvysSia prevadzkové alebo vedlajsie
naklady spojené s uzivanim, spravou a udrzbou Predmetu najmu a Nehnutel'nosti, je Najomca
povinny ich znasat, ak dovodom takéhoto zvySenia je zvySenie dodavatel'skych cien alebo
zmena vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. O zvySeni cien rozhodujlcich pre vypocet
Vlastnych prevadzkovych nakladov, ako aj o zvySeni pausalnych platieb na Spolocné
prevadzkové naklady Prenajimatel informuje Najomcu bez zbytocného odkladu.

Najomné, Poplatok za parkovacie statie a pausalne platby na Spolo¢né prevadzkové naklady je
Najomca povinny uhradzat’ mesacne vopred na Ucet Prenajimatela, ato na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom a podla Udajov v nej uvedenych. Faktira za najomné november
2014 bude vystavena a uhradena v tomto mesiaci. Lehota splatnosti faktUr Prenajimatela je
14 (Strnast’) kalendarnych dni odo diia dorucenia najomcovi.

Zalohové platby na vlastné prevadzkové naklady je Najomca povinny uhradzat’ mesacne vopred
na Ucet Prenajimatela, a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom a podla Gdajov v nej
uvedenych. Zalohova faktira za mesiac november 2014 bude vystavena a uhradena v tomto
mesiaci. Lehota splatnosti faktir Prenajimatela je 14 (Strnast) kalendarnych dni odo dnia
dorucenia najomcovi.

Najomca je opravneny po dohode s Prenajimatelom nahliadnut’ do podkladov Prenajimatela
tykajucich sa dodavok médii a sluzieb do Nehnutel'nosti a Predmetu najmu.

Ak v dosledku okolnosti, za ktoré Prenajimatel’ nenesie zodpovednost, dojde k prechodnej
poruche kurenia, klimatizacie, dopravnych zariadeni, zasobovania plynom, elektrickou energiou,
vodou alebo inej obdobnej poruche (dalej len ,prevadzkova porucha“), neméze Najomca
uplatnit’ voci Prenajimatel'ovi Ziadne naroky na nahradu Skody a taktiez nema narok na zlavu
z nagjomného. Prenajimatel’ vSak bezodkladne podnikne vsetky mozné kroky na odstranenie
tychto prevadzkovych porlch. V pripade, Ze Prenajimatel’ preukazatelne zavinil prevadzkovu
poruchu, napr. v dosledku skutoCnosti, ze neplatil sluzby dodavatelom jednotlivych médii, je
povinny nahradit’ preukazatel'ne vzniknutd Skodu.
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3.12 Ak sa Najomca dostane do omesSkania s plnenim ktorejkol'vek z jeho platobnych povinnosti
podla tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si voc¢i Najomcovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy zaCaty den omesSkania. Zmluvna
v prislusnej fakture. Ak si Prenajimatel’ neuplatni voci Najomcovi ndrok na zaplatenie zmluvnej
pokuty podla tohto bodu 3.12, alebo ak z akéhokol'vek dévodu nebude tato zmluvna pokuta
fakturovana Najomcovi v zmysle ustanoveni tohto bodu, Prenajimatel je opravneny uplatnit’ si
voCi Najomcovi narok na zaplatenie tejto  zmluvnej pokuty najviac do 12 (dvanastich)
kalendarnych mesiacov od vzniku naroku na uplatnenie tejto pokuty.

3.13 Vsetky platby podla tejto Zmluvy su splatné v EUR.

Clanok IV
Doba najmu, skoncenie najmu

4.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti od 01.11.2014.

4.2 Najom moze skoncit'
a) dohodou Zmluvnych stran,
b) vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran bez udania dévodu alebo
c) odstupenim podla bodu 4.7 Zmluvy.

4.3 Vypoved musi byt’ pisomna a doru¢ena druhej Zmluvnej strane osobne alebo doporucenou postou
v sUlade s ustanoveniami Clanku VIII Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynat’
prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena
druhej Zmluvnej strane.

4.4 Najomca je povinny odovzdat’ Prenajimatelovi resp. nim poverenej osobe Predmet najmu v den
skonCenia najmu. Predmet najmu musi byt najneskdr v den skonCenia najmu vypratany
a vycisteny. Predmet najmu musi byt odovzdany v stave, v akom ho Najomca od Prenajimatela
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné
strany odovzdavaci protokol.

4.5 Najomca vyslovne suhlasi stym, Ze ak nesplni svoju povinnost' protokolarne odovzdat
Prenajimatelovi vypratany a vyCisteny Predmet ndjmu v sulade s ustanoveniami Zmluvy,
Prenajimatel’ resp. nim poverené osoby su opravnené vstupit do Predmetu najmu, vypratat
Predmet najmu a vycistit’ ho. Naklady spojené s vypratanim Predmetu najmu Prenajimatelom sa
zavdzuje znaSat Najomca v celom rozsahu. Ak d6jde kvyprataniu Predmetu najmu
Prenajimatelom, Prenajimatel oznami Najomcovi miesto alehotu aspori 15 (patnast)
kalendarnych dni, v ktorej si Najomca moze vypratané veci prevziat'.

4.6 Najomca je povinny vykonat vSetky pravne ainé Ukony potrebné na vymaz sidla Najomcu
z Predmetu najmu resp. Nehnutel'nosti zo vSetkych prislusnych registrov tak, aby najneskor v den
skoncenia najmu bolo sidlo Najomcu v prislusnych registroch pravoplatne zmenené na ind adresu,
nez je adresa Nehnutelnosti. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela zabezpedit' vymaz sidla
Najomcu z Nehnutel'nosti. Ak Najomca porusi povinnost’ podla tohto bodu 4.6, Prenajimatel je
opravneny  pozadovat od  Najomcu  zaplatenie  zmluvnej pokuty vo  vyske
50,- EUR (pat'desiat eur) za kazdy zaCaty den omeskania so splnenim povinnosti Najomcu podla
tohto bodu 4.6. Ak si Prenajimatel’ uplatni voci Najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
podla predchadzajlcej vety, zmluvna pokuta je splatna na zaklade faktury Prenajimatela, a to
v lehote a sposobom v nej uvedenymi.

4.7 Bez ohladu na iné ustanovenia Zmluvy je Prenajimatel opravneny odstipit’ od Zmluvy, ak
Najomca pouzil Predmet zmluvy v rozpore s dohodnutym Gcelom ndjmu, najma ak v Predmete
najmu vykonava alebo vykonal Cinnost/, ktora by mohla byt kvalifikovana ako trestny cin, alebo
¢innost, v dosledku ktorej by mohlo déjst’ k vzniku Skody na Nehnutel'nosti alebo inom majetku
Prenajimatela alebo ostatnych najomcov. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze v pripade
existencie dovodu na odsttpenie od Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny vstupit’ aj bez vyzvania do
Predmetu najmu, vykazat' resp. vyviest’ osoby nachadzajlce sa v Predmete najmu z Nehnutel'nosti
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a Predmet najmu vypratat’. Pisomné oznamenie o odstipeni od Zmluvy bude Najomcovi dorucené
osobne pri vykone opravneni Prenajimatela podl'a predchadzajlcej vety. Ustanovenia bodu 4.4 sa
v takomto pripade neuplatnia, pricom vypratanie a vycCistenie Predmetu najmu zabezpeci
Prenajimatel’ na naklady Najomcu.

Clanok V
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavazuje zabezpecCovat' Udrzbu Nehnutelnosti a Nehnutelnost' poistit’. Najomca
berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze poistenia dojednané Prenajimatel'om sa nebudd vztahovat’
na majetok Najomcu, ato bez ohladu na to, ¢i je tento majetok vstavany alebo umiestneny
v Predmete najmu alebo inde.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené vodou, vihkostou a plesiiou, ako aj ohriom,
dymom a hasiacou vodou na Najomcom vnesenych veciach bez ohl'adu na druh, p6vod, trvanie
a rozsah posobenia. Prenajimatel’ nesie voc¢i Najomcovi zodpovednost’ vylucne vtedy, ak
Prenajimatel’ spOsobil Najomcovi Skodu dokazatelne Umyselne alebo v dosledku nedbanlivosti. Ak
¢innostou Najomcu vznikne narok na nahradu sSkody akéhokolvek druhu tretej osobe,
Prenajimatel’ ho postipi na Najomcu.

Najomcovi sa odporuca, aby najneskor v den zacatia doby najmu podla Zmluvy uzavrel a pocas
celej doby trvania ndjmu podla Zmluvy udrZiaval v Ucinnosti poistni zmluvu s poistovacou
instituciou, predmetom ktorej bude poistenie vSeobecnej zodpovednosti Najomcu za Skody na
majetku a zdravi.

5.4 Najomcovi sa odporuca, aby najneskor v den zacatia doby najmu podla Zmluvy uzavrel a pocas

6.1

celej doby trvania najmu podla Zmluvy udrziaval v GCinnosti poistni zmluvu, predmetom ktorej je
poistenie zariadenia, tovaru a vSetkého ostatného majetku Najomcu nachadzajiceho sa
v Nehnutel'nosti, ako aj majetku tretich osob, ktory bol do Predmetu ndjmu vneseny Najomcom
alebo s jeho stihlasom, a to proti vSetkym rizikam vzt'ahujicim sa na takyto majetok.

Clanok VI
Spoloc¢né ustanovenia

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny Predmet
najmu ani akukol'vek jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu tretej osobe ani umoznit’ tretej osobe
zriadit' v Predmete najmu sidlo alebo akymkol'vek inym spdsobom Predmet najmu uzivat,
s vynimkou uzivania Predmetu najmu tretimi osobami v ramci beznej cinnosti Najomcu (navstevy,
rokovania v Predmete najmu a pod.). Konanie Najomcu v rozpore s tymto bodom 6.1 sa povaZuje
za uzivanie Predmetu najmu v rozpore so Zmluvou, ktoré opraviuje Prenajimatela vypovedat
Zmluvu.

6.2 Najomca dava, pocas doby najmu, suhlas k oznaceniu sidla Prenajimatela v zmysle zakona.

Vsetky cinnosti realizované Najomcom, ktoré suU spojené so zmenou vonkajSieho vzhladu
Predmetu najmu alebo Nehnutelnosti (umiestnenie reklamnych tabdl’, plagatov a pod.), takisto
podliehaju predchadzajlicemu pisomnému suthlasu Prenajimatela. Prenajimatel’ ma pravo zakazat'
Najomcovi umiestnenie reklamy, ak reklama podla nazoru Prenajimatela odporuje platnym
pravnym predpisom alebo dobrym mravom, poskodzuje dobré meno Prenajimatela, alebo je inym
sposobom v rozpore so zaujmami Prenajimatela. Najomcovi v takom pripade nevznikaja voci
Prenajimatelovi Ziadne naroky. Ak Najomca umiestnil akukolvek formu reklamy na alebo
v Nehnutelnosti alebo Predmete najmu bez suhlasu Prenajimatela podla tohto bodu 6.2,
Prenajimatel’ je opravneny aj bez vyzvania Najomcu zabezpecit' odstranenie reklamy. Naklady
spojené s odstranenim reklamy Prenajimatelom sa zavazuje znasat' Najomca v celom rozsahu. Ak
bude umiestnenie reklamy podliehat’ schval'ovaciemu konaniu kompetentnych organov (napr.
Statna sprava, samosprava, pamiatkovy Urad a iné), je Najomca povinny po predchadzajicom
pisomnom suhlase Prenajimatela o to poziadat’ a zabezpedit' si na vlastné naklady.

6.3 Najomca sa zavazuje plnit’ Glohy, ktoré mu vyplyvaji z ustanoveni § 4 a 5 zakona ¢. 314/2001

Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnltra
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Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, ako aj
z akychkol'vek inych predpisov, ktoré nadobudn( ucinnost’ pocas trvania najmu podla Zmluvy.

6.4 Z hladiska dodrziavania predpisov o poZiarnej ochrane je Prenajimatel’ povinny zabezpedit’
v aredli, kde sa Predmet najmu nachadza, dostupnost’ hydrantu v stlade so vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

6.5 Najomca je povinny dodrziavat’ v Predmete najmu a v Nehnutel'nosti v celom rozsahu predpisy
o0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci (dalej len ,BOZP") v zmysle zakona €. 124/2006 Z. z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ako aj v zmysle akychkol'vek inych predpisov, ktoré nadobudni Gcinnost’
pocas trvania najmu podla Zmluvy.

6.6 Z hl'adiska BOZP a ochrany pred poZiarmi Najomca zodpoveda najméa za bezpeCnl a hygienicky
vyhovujlcu prevadzku a poZiarnu bezpecnost. Najomca je povinny zabezpeCovat' si Skolenie
svojich zamestnancov v oblasti BOZP a ochrany pred poZiarmi a vypracovat poZadovanu
dokumentaciu na vlastné naklady a zodpovednost'.

6.7 Najomca je povinny na vlastné naklady a zodpovednost’ vykonavat' beznu Gdrzbu Predmetu najmu
(napr. vymena Ziaroviek, ziariviek, batérii do ovlddacov klimatizacnych jednotiek,...) a jeho
zariadeni a tieto udrziavat’' v dobrom stave z hl'adiska hygienického, estetického a funkéného.
Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav v Predmete
najmu, ktoré ma vykonavat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

6.8 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela vykonavat’
v Predmete najmu ani v/na Nehnutel'nosti akékol'vek stavebné Upravy (napr. vitat’ do stien a iné)
alebo zmeny.

6.9 Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za Skody spOsobené na majetku Najomcu, jeho
zamestnancov, zakaznikov a obchodnych partnerov, vratane pripadnych Skod a rozdielov na
zasobach obchodného tovaru a ostatnom majetku Najomcu, s vynimkou pripadu, ak Prenajimatel’
spOsobil Skodu dokazatelne imyselne alebo v dosledku nedbanlivosti.

6.10 Najomca je opravneny instalovat’ v Predmete najmu vlastné zariadenia a pristrojové vybavenie
iba vtedy, ak maju platné revizie a spliaju vsetky podmienky na ich bezpec¢nl prevadzku a ak ich
inStalaciu Prenajimatel’ vopred pisomne odsuhlasil. Udelenim suthlasu podla tohto bodu 6.10
Prenajimatel’ neprebera zodpovednost' za stav takychto zariadeni a pristrojového vybavenia
Najomcu.

6.11 Najomca nesie voci Prenajimatelovi pIni zodpovednost' za vSetky Skody na zdravi a na majetku
Prenajimatela, jeho zamestnancov a tretich o0sob, ktoré boli sp6sobené Najomcom, jeho
zamestnancami, zakaznikmi alebo obchodnymi partnermi.

6.12 Najomca je povinny udrZiavat’ poCas trvania najmu podla Zmluvy Cistotu a poriadok v Predmete
najmu, ako aj v okoli a pred vstupom do Predmetu najmu.

6.13 Prenajimatel’ sa zavazuje vykonavat’ opravy svojho majetku v Predmete najmu na vlastné naklady
s vynimkou bodu 6.14,

6.14 Naklady na opravy vyvolané konanim Najomcu, jeho zamestnancov, zakaznikov, a obchodnych
partnerov alebo vzniknuté v dosledku ich nedbanlivosti, oneskorenym oznamenim poruchy a pod.
znasa Najomca v celom rozsahu, a to aj v pripade, ak opravu zabezpeci Prenajimatel’.

6.15 Ak Prenajimatel’ v sUvislosti so zabezpeCenim riadnej spravy Nehnutelnosti vyda prevadzkové
a technické pravidla alebo iny obdobny dokument, s ktorym bude ndjomca vopred oboznameny.
Najomca sa zavazuje plnit’ vSetky povinnosti z takéhoto dokumentu vyplyvajlce. Prenajimatel’ je
opravneny takyto dokument kedykolvek jednostranne menit, priCom akékolvek jeho zmeny
nadobudnu voci Najomcovi Gcinnost’ diiom ich dorucenia Najomcovi.

6.16 Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba s opravneni kedykol'vek vstpit' do Predmetu najmu,
ak ma Prenajimatel’ zaujem vykonat’ kontrolu dodrziavania povinnosti Najomcu podla Zmluvy
a platnych pravnych predpisov, alebo ak Prenajimatel’ povazuje za potrebné vykonat’ kontrolu
meracich zariadeni umiestnenych v Predmete najmu. Datum a Cas vykonania kontroly Predmetu
najmu je Prenajimatel’ povinny Najomcovi vopred oznamit. Oznamenie vstupu do Predmetu najmu
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sa nevyzaduje v pripade potreby nevyhnutného vstupu do Predmetu najmu ako napr. v pripade
poziaru.

Clanok VII
Osobitné ustanovenia

7.1 Prenajimatel’ umozni Najomcovi vstup do prenajatych priestorov v dohodnutom case — v pracovné
dni a v sobotu od 7,00 do 20,00 hod. V mimoriadnych pripadoch spristupni objekt Najomcovi
a jeho zamestnancom mimo vyhradenych hodin spravca — pan Frankovi¢ 0917 883 722.

7.2 Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby si Najomca zriadil v Predmete najmu pevnu telefénnu linku, a na
tento Gcel mu na poziadanie poskytne nevyhnutni sucinnost'.

7.3 Prenajimatel’ dava Najomcovi sthlas s tym, aby na zaklade Zmluvy vykonal zmenu doterajsieho
sidla Najomcu na adresu Nehnutelnosti. Pre vylicenie pochybnosti, Prenajimatel’ udeluje suhlas
podla predchadzajlcej vety vylu¢ne na dobu trvania najmu podla tejto Zmluvy.

7.4 Najomca je povinny zabezpedit, aby 1 (jeden) exemplar kl'i¢ov od Predmetu najmu bol pocas
celého trvania ucinnosti Zmluvy uloZeny u Prenajimatela. Tieto kl'i¢e budu pouZité len v pripade
poZiaru, havarie, Zivelnej pohromy alebo pri vykone opravneni Prenajimatela podla bodu 4.7
Zmluvy. MozZnost’ pouzitia tychto kl'GCov v inych pripadoch bude dohodnuta Zmluvnymi stranami
pri prevzati Predmetu najmu alebo kedykol'vek neskor.

7.5 Kl'GCe pocCas najmu budu zabezpelené v osobitnej a zapeCatenej skrinke tak, aby ich nebolo
mozné pouzit’ bez vedomia najomcu. Uvedent skrinku si Najomca zaobstara na vlastné naklady.

Clanok VIII
Dorucovanie

8.1 Pisomnosti si doruCuju Zmluvné strany na adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy resp. na inl adresu,
ak o to niektora Zmluvna strana pisomne poZiada, alebo osobne. Pisomnost’ zaslana na adresu
Zmluvnej strany podla predchadzajlcej vety sa povazuje za dorucenu:

a) v pripade zasielky zaslanej poStou diiom prevzatia zasielky adresatom; ak adresat postovu
zasielku neprevezme v odbernej lehote, pisomnost’ sa povazuje za dorucent diiom
uplynutia odbernej lehoty; ak adresat postovu zasielku odoprie prijat’ alebo inym spdsobom
umyselne znemozni jej dorucenie, pisomnost’ sa povazuje za dorucent diiom odmietnutia
prijatia alebo znemoZnenia dorucenia; ak poskytovatel univerzalnej postovej sluzby vrati
pisomnost’ adresatovi z iného ako vysSie uvedeného dovodu, pisomnost’ sa povazuje za
dorucen driom vratenia pisomnosti adresatovi;

b) pri osobnom dorucovani dfiom prevzatia alebo odmietnutim prijatia.

8.2 Zmluvné strany sa zavazuju navzajom sa bezodkladne pisomne informovat’ o akychkol'vek
zmenach svojich Udajov uvedenych v zahlavi Zmluvy.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

9.1 Zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami.

9.2 Akékol'vek informacie obsiahnuté v Zmluve, ako aj akékol'vek skutoCnosti a informacie, ktoré sa
Zmluvné strany dozvedeli na zaklade alebo v sUvislosti s uzavretim Zmluvy, sa povazuju za
doverné a Zmluvné strany sa zavazuju nezverejnit, neposkytndt’ ani nespristupnit’ ich tretim
osobam bez predchadzajiceho pisomného suhlasu tej Zmluvnej strany, ktorej sa tato informacia
tyka. Povinnost' zachovavat’ micanlivost’ podla predchadzajlicej vety sa nevztahuje na také
poskytnutie informacii, kde povinnost poskytnit’ informacie uklada platny pravny predpis.
Zmluvna strana je vSak povinna vopred, a ak to nie je mozné, tak bez zbytocného odkladu,
informovat’ druhd Zmluvnu stranu o tom, komu, kedy a aké informacie maju byt, alebo boli,
spristupnené.
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9.3 Ak niektoré ustanovenie Zmluvy budl Zmluvné strany, sud alebo iné kompetentné organy
povazovat' za neplatné alebo nevymahatelné, potom takéto ustanovenie bude neplatné iba
v dotknutom a v najuzSom moznom rozsahu, pricom jeho zvysna Cast, vyznam a dopady, ako aj
ostatné ustanovenia Zmluvy zostavaju v platnosti. Tie ustanovenia, ktoré boli povazované za
nevymahatelné alebo neplatné, budld Zmluvnymi stranami znova prerokované a nahradené
v dobrej viere podporit’ pévodny zamer sledovany obidvoma Zmluvnymi stranami.

9.4 Akékol'vek zmeny, doplnenia alebo dodatky k Zmluve musia mat’ podobu pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného Zmluvnymi stranami.

9.5 Zmluva sa riadi a vyklada podla prava Slovenskej republiky.

9.6 Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana dostane 1 (jeden)
rovnopis.

9.7 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze st opravnené Zmluvu podpisat’ a disponuju vSetkymi sthlasmi, ktoré
vyZaduju platné pravne predpisy v suvislosti s podpisom Zmluvy a riadnym splnenim zavézkov
z nej vyplyvajucich.

9.8 Zmluvné strany vyhlasujl, Ze sa oboznamili s obsahom Zmluvy, jej obsahu porozumeli, Zmluva je
dostatoCne urcitd a zrozumitelnda a nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluvné strany dalej vyhlasujd, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena a ze

im Zmluva uklada pravne zavazky, ktoré s pre ne zavézné a moézu byt voci nim vymahané podla
ustanoveni Zmluvy, a Ze pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

Zoznam priloh:
Priloha €. 1:  Pbdorys nebytového priestoru

Priloha ¢. 2: Umiestnenie parkovacieho statia

TrNAVA, «ovevveereeieeiernrereens TrNAva, .ocvvevveeieeiereereeeens
Prenajimatel” Najomca:

BELVEDER SK s. r. 0. Mgr. RNDr. Nadezda Machutova
Ing. Michal Vanak Ustredna riaditel’ka

konatel’



